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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/II

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Suzani lvanovi¢, u
ste€ajnom postupku nad ste¢ajnim duznikom Ste€ajna masa iza INCREMENTUM d.d.
u stecaju, OIB 49625483933, Donja Lomnica, Il. odvojak Deveri¢eve 5, 1. rujna 2023.,

rijesio je

| 1z iznosa kupovnine od 464.529,83 EUR'/3.500.000,00 kn ostvarene prodajom
prava gradenja na;

- kébr. 2007/41 upisanoj u zk.ul. 963 k.o. Karlovac I, opisano kao Mihanoviceva
ulica od 8613 m2 i gospodarska zgrada od 1392 m2, gdje je pravo gradenja osnovano
u korist ste€ajnog duznika Steajna masa iza INCREMENTUM d.d. u stecaju (ranije
INCREMENTUM d.d. Zagreb, Strossmayerov trg 8 Zagreb, te steCajna masa
INCREMENUTM d.d., Karlovac, Krizani¢eva 3, OIB 79976643755 Karlovac) sada
Donja Lomnica, Il. odvojak Deveri¢eve 5, OIB 49625483933, na imovini DIP d.d.
Karlovac, Banija 127, upisano pod C 17.1. odnosno kao posebno zemljiSno knjizno
tijelo upisano u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Karlovcu, ZemljiSnoknjizni odjel
Karlovac u zk.ul. 2690 k.o. Karlovac |

- k€br. 2007/42 upisanoj u zk.ul. 962 k.o. Karlovac |, opisano kao trafostanica,
pet gospodarskih zgrada, spremiste i dvoriste u povrsini od 15853 m2 i to: Trafostanica
77m2, Gospodarska zgrada 1349 m2, Gospodarska zgrada 947 m2, Gospodarska
zgrada 672 m2, Gospodarska zgrada 339 m2, Spremiste 210 m2, Gospodarska
zgrada242 m2, Dvoriste 12017 m2, gdje je pravo gradenja osnovano u Korist ste€ajnog
duznika Ste€ajna masa iza INCREMENTUM d.d. u stecaju (ranije INCREMENTUM
d.d. Zagreb, Strossmayerov trg 8 Zagreb, te steCajna masa INCREMENUTM d.d.,
Karlovac, Krizaniceva 3, OIB 79976643755 Karlovac) sada Donja Lomnica, Il. odvojak
Devericeve 5, OIB 49625483933, na imovini DIP d.d. Karlovac, Banija 127, upisano
pod C 10.1. odnosno kao posebno zemljiSno knjizno tijelo upisano u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Karlovcu, ZemljiSnoknijizni odjel Karlovac u zk.ul. 2691
k.o. Karlovac |
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- kébr. 2007/16 upisanoj u zk.ul. 2600 k.o. Karlovac |, opisano kao Mihanoviceva
ulica od 2272 u naravi zeljezniCka pruga, gdje je pravo gradenja osnovano u korist
ste€ajnog duznika SteCajna masa iza INCREMENTUM d.d. u steCaju (ranije
INCREMENTUM d.d. Zagreb, Strossmayerov trg 8 Zagreb, te ste€ajna masa iza
INCREMENUTM d.d., Karlovac, Krizaniceva 3, OIB 79976643755 Karlovac) sada
Donja Lomnica, Il. odvojak Deveri¢eve 5, OIB 49625483933, na imovini DIP d.d.
Karlovac, Banija 127, upisano pod C 15.1. odnosno kao posebno zemljiSno knjizno
tijelo upisano u zemiljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Karlovcu, ZemljiSnoknijizni odjel
Karlovac u zk.ul. 2692 k.o. Karlovac |

identifikator nadmetanja 40959, namiruju se:
1. troSkovi ste€ajnog postupka u iznosu od 338.261,40 EUR'/2.548.630,52 kn

2. razluéni vjerovnik IRIS PROJEKT AG, OIB 02799976475, Svicarska, 5615
Fahrwangen, Hallwilerweg 8, djelomi¢no u iznosu od 126.268,43 EUR"/ 951.369,49
kn, bez isplate sredstava

Il Nalaze se razlu¢nom vjerovniku IRIS PROJEKT AG, OIB 02799976475,
Svicarska, 5615 Fahrwangen, Hallwilerweg 8, u roku od osam dana uplatiti iznos od
338.261,40 EUR'/2.548.630,52 kn na racun sudskog depozita Trgovackog suda u
Zagrebu, IBAN: HR9223900011300000460, otvoren kod Hrvatske postanske banke
d.d., Zagreb, pozivom na broj: HR00 1862-2021.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-1862/2021-164 od 15. oZujka 2023.,
ispravljenog rjeSenjem poslovni broj St-1862/2021-166 od 22. ozujka 2023., kupcu
razlutnom vjerovniku IRIS PROJEKT AG, OIB 02799976475, Svicarska, 5615
Fahrwangen, Hallwilerweg 8, dosudena su prava gradenja steajnog duznika opisana
pod t. |. izreke ovog rieSenja, a koje rjeSenje je postalo pravomoéno 1. travnja 2023.

2. RjeSenjem o dosudi odredeno je da se kupac oslobada od polaganja
kupovnine, s obzirom na to da je kupac prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu Koji
je izjavio da kupuje predmetna prava gradenja i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom stec€ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine, osim u dijelu kupovnine koji odgovara iznosu troskova postupka o kojima
Ce biti odlu¢eno posebnim rjeSenjem nakon rociSta za namirenje — diobu kupovnine.

3. Rociste za diobu kupovine radi namirenja odrzano je 25. srpnja 2023.

4. Stecajni upravitelj je podnescima od 5. travnja 2023. koji je objavljen 6. travnja
2023. i 5. lipnja 2023. koji je objavljen 5. srpnja 2023., dostavio obracun troSkova
sukladno odredbi ¢l. 254. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15; dalje: SZ
koji se primjenjuje temeljem odredbe ¢l. 441. st. 2. SZ-a).

5. Troskovi unovCenja temeljem ¢l. 254. st. 3. SZ-a, u€eSée navedenih prava
gradenja u iznosu od 100,00 %, odnose se na:
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R.br.

Opis troSkova

Iznos u EURYkn

TroSkovi provedbe javne
elektronicke drazbe —
Financijska agencija
racun br. 339-
0323-00006

92,90/
699,96

TroSkovi izrade procijene
vrijednosti
nekretnina/prava
gradenja izraden od
strane

ovlastenoga stalnog
sudskoga vjestaka za
graditeljstvo i procjenu
nekretnina ING
EKSPERT d.o.0. Zagreb,
Skrigeva 39 — ponuda br.
117/2021

3.268,30/
24.625,00

Troskovi Bruto nagrada
ste€ajnoga upravitelja (u
prilogu izraCun prema
odredbama

Uredbe o kriterijima i
nacinu obracuna i
placanja nagrada
steCajnim upraviteljima, te
Zakona o poreza na
dohodak)

39.236,18/
295.625,00

Troskovi vodenja
poslovnih knjiga — zavrsni
racun za 2021., 2022.
godinu te po

okoncanju nastavka
ste€ajnoga postupka
izrada GFl za MF PU za
2023.god. - ¢l. 18.
Zakona o poreza na dobit
(Ugovor o dijelu za
pruzenu uslugu vodenja
poslovnih

knjiga — Marija Cavlek —
neto od 265,45€/2.000,00
kn + javna davanja)

415,00/
3.126,82

Materijalni troskovi
steCajnoga upravitelju,
prema podnesku sudu,
odobrava stecajni
sudac (u prilogu racuni)

44,90/
338,30
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Putni troSkovi steCajnoga
upravitelja, radi koristenja

vlastitoga motornoga

6 vozila u 142,86/
' sluzbene svrhe, odobrava | 1.076,40
steCajni sudac po
prijedlogu stecajnoga
upravitelja
Sudska pristojba — €I.25.
: 265,45/
7. Ur_edbe 0 sudskim 2.000.00
pristojbama
; oo P s
' P ! fros 450,00
zatvaranja racuna.
_ 43.498,03/
UKUPNO: 327.735,91

6. Ostale obveze steCajne mase su obveze s osnova Temeljne naknade
sukladno Glavnom ugovoru od 29. lipnja 2011. i Aneksa B (Pravo gradenja) od 20.
srpnja 2011. Dakle, ostale obveze steCajne mase iz ugovornoga odnosa su s osnova
temeljne naknade prema izdanim racunima PG MEDIA d.o.o. sukladno odredbi €l. 7.1.
Glavnoga ugovora od 29. lipnja 2011. i to za period:

Opis troska —

temeljna naknada

sukladno odredbi €l. .
Red. 71 Broi racuna Iznos raCuna
br. - ) EUR/kn

Glavnoga ugovora

od 29.06.2011. za

period:

pola mjeseca rujna 12.500,00/
L 2022. 02/PP2/2 94.033,28

mjesec listopad 25.000,00/
2 2022. 03/PP2/2 188.135,65

mjesec studeni 25.000,00/
3. 2022. 04/PP2/2 188.239,70

mjesec prosinac 25.000,00/
4. 2022. 05/PP2/2 188.654,48

mjesec sijecan; 25.000,00/
> 2023. 01/PP2/2 188.362,50

mjesec veljaca

2023., uvecano za

komunalnu naknadu

i naknadu 36.767,48/
6. za uredenje voda 02/PP2/2 277.024,58

prema rjesenju

UP/1-363-

03/22/02/367
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mjesec ozujak
2023., uvecano za
komunalnu naknadu

i naknadu 52.492,00/
’ za uredenje voda 03/PP2/2 395.500,97

prema rjeSenju

UP/I-363-

03/22/02/367

mjesec travanj
2023., uvecano za
komunalnu naknadu

i naknadu 31.017,89/
8. za uredenje voda 04/PP2/2 233.704,29

prema rjeSenju

UP/I-363-

03/22/02/367

mjesec sviban;
2023., uvecano za
komunalnu naknadu

i naknadu 30.993,00/
9. za uredenje voda 05/PP2/2 233.516,76

prema rjeSenju

UP/I-363-

03/22/02/367

mjesec lipanj 2023.,

uvecano za

komunalnu naknadu

i naknadu 30.993,00/
10. za uredenje voda 06/PP2/2 233.516,76

prema rjeSenju

UP/I-363-

03/22/02/367
Ukupno: 294.763,37/

2.220.894

7. Naime, prednik SteCajne mase iza INCREMENTUM d.d. u ste€aju
(INCREMENTUM d.d. Zagreb, Strossmayerov trg 8, Zagreb, OIB:79976643755,
MBS:8055297) s jedne strane i DIP d.d., Banija 127, Karlovac, OIB:30665083841,
MBS:020017622, sklopili su Glavni ugovor 29. lipnja 2011., te Aneks B- pravo gradenja
od 20. srpnja 2011., na temelju kojeg se uknijizuje u ZemljiSnim knjigama Opcinskoga
suda u Karlovcu od 08.08.2011. pod poslovnim brojem Z-4760/11, sve sukladno
odredbama ¢&l. 280-288 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96)
neograni¢eno pravo gradenja bez ikakvog prethodnog pisanog dopustenja DIP-a, uz
uvjet da pravo gradenja ne krsi vazeCe zakone Republike Hrvatske (prava),statuse i
regulative, pravo rusenja postojecih gradevina, trgova, nastambi, pomoc¢nih pristupa (
za komunalnu opskrbu) itd. te pravo gradnje, dogradnja, instaliranja, ponovnog
instaliranja itd. novih gradevina, nastambi, pomoc¢nih pristupa ( za komunalnu opskrbu)
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novih pristupa itd., a sve restrikcije, reference i obveze za tu svrhu €e se navesti na
Cesticama nekretnine, pravo izgradnje novih gradevina, prostora i cestovnih pristupa
na granicama svih Cestica nekretnine a koje su predmet Ugovora te graniCe s
Cesticama koje nisu predmet Ugovora, gradi velike industrijske pogone za drvnu
industriju, omoguci koriStenje, rekonstrukciju, nadogradnju i gradenje novih
industrijskih gradevina, posebno drvne industrije velikog kapaciteta zajedno sa
otvorenim, zatvorenim, natkrivenim i nenatkrivenim proizvodnim pogonima,
skladistima, energetskim postrojenjima, prometnicama, infrastrukturom i svim ostalim
prate¢im primarnim i sekundarnim sadrZajima neophodnim za potpuno, stalno i
trajno funkcioniranje industrije za vrijeme ugovornog roka, graditi velike industrijske
gradevine.

Odredbom ¢€l. 7. 1. navedenog ugovora odredeno je pla¢anje zakupnine u
iznosu od 20.000,00 EUR + PDV mjesec¢no i pla¢anje rezijskih troSkova (list spisa
1063).

8. Dakle, svi navedeni troSkovi su u isklju€ivoj vezi s predmetom prodaje na
kojem je zasnovano zalozno pravo, te se radi o troSkovima koji terete prodanu
stvar/pravo, slijedom &ega je suprotno navodima razlu¢nog vjerovnika od 19. travnja
2023., 17. srpnja 2023. te s ro€iSta odrzanog 25. srpnja 2023., pravilno stecajni
upravitelj u obraCunu troSkova unovCenja pored ostalih troSkova unio i temeljnu
naknadu koju je duZan placati steCajni duznik za pravo gradenja vjerovniku stecajne
mase PG MEDIA d.o.o., kao vlasniku zemljiSta kao i komunalnu i vodnu naknadu kao
rezijske troSkove koji terete zemljiSte, sve kako je opisano u navedenom obracunu
troSkova od 5. travnja 2023., a prema navedenoj ugovornoj odredbi o placanju od 20.
srpnja 2011 .

U odnosu na troSkove unovc€enja iz €l. 254. SZ-a, temeljna naknada koju je
duzan placéati steCajni duznik za pravo gradenja vjerovniku stecajne mase PG MEDIA
d.o.o., kao vlasniku zemljista i komunalna i vodna naknada kao rezijski troskovi koji
terete zemljiSte predstavljaju druge troSkove koji izravno terete pravo gradenja kao
prodanu stvar i takve troSkove koji su nastali povodom i radi te stvari i moraju teretiti
isklju€ivo tu stvar — pravo gradenja.

Naime, samo pravo gradenja ne moze egzistirati bez placanja te naknade, jer
sukladno ¢€l. 10.1. st. 2. t. 1. ugovora od 29. lipnja 2011. (list spisa 1067) ugovor se
raskida zbog neplac¢anja mjese¢ne naknade u roku duzem od 9 mjeseci.

9. Trazbina razlu¢nog vjerovnika IRIS PROJEKT AG koja je osigurana zaloznim
pravom upisana je u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Karlovcu, ZemljiSno
knjizni odjel Karlovac, upisana je u iznosu od 303.443,00 EUR, 1.000,00 EUR i
1.303.443,00 EUR s pripadajucim troskovima.

10. Temeljem odredbe ¢l. 114. i 125. OvrSnog zakona ("Narodne novine" broj
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17), doneseno je rieSenje 0 namirenju kojim je
odredeno da se od kupovnine ostvarene prodajom nekretnina ste€ajnog duznika
djelomiéno namiruje potrazivanje razluénog vjerovnika IRIS PROJEKT AG, Svicarska,
dok je ste€ajnom duzniku radi namirenja stvarno nastalih troSkova unovcenja
predmeta razluénog prava odreden iznos od 338.261,40 EUR'/2.548.630,52 kn,
sukladno odredbi €l. 254. st. 3. SZ-a.

11. Slijedom navedenog rijeSeno je kao u izreci.
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U Karlovcu 1. rujna 2023.

Stecajni sudac
Suzana lvanovi¢

Dokument je elektronic¢ki potpisan:
SUZANA IVANOVIC

Vrijeme potpisivanja:
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Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Visokog trgovackom sudu Republike
Hrvatske u Zagrebu, Zalba se podnosi putem ovog suda u tri primjerka i to u roku od

osam dana racunajuci od dana dostave ovog rjeSenja.

DNA:

1. Stecajni upravitel]

2. Razlucni vjerovnik po pun.
3. FINA po pravomoc¢nosti

4. e-Oglasna plo¢a suda
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